
6.53HEMSEDAL KOMMUNE
Te mad ag  b ustad

20.oktob e r 2023



HER I DAG: 
EIN AREANA FOR SAMARBEID
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Vi ønskje r å:

• Sp re  kunnskap  rund t nasjonale  trend ar

• Insp ire re  og  skap e  g runnlag  for nye  
måtar å tenke  p å rund t 
b ustad utvikling a

• Skap e  e i fe lle s forankring  og  visjon for 
kvar vi vil med  b ustad utvikling a i 
Hemsed al

• Skap e  e it enno b e tre  Hemsed al å b u 
og  leve  i (og  b esøke )

• Skap e  tyd leg are rammer og  
forventning ar til utvikling a



PRESENTASJONAR I DAG 
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Grunne ig arar/
utviklarar

Plan-
konsulentar Entrep renørar Næ ring sliv

Hemsed al 
kommune

Halling d als-
reg ionen Husb anken
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Grunne ig arar/
utviklarar

Plan-
konsulentar

Entrep renør
ar Næ ring sliv

Hemsed al 
kommune

Halling d als-
reg ionen Husb anken

Kild e  illustrasjon: Asp lan Viak

Strateg iske  valg  Hemsed al 
kommune  – strateg iar for å 
nå måla og  møte  
utford ring ane (g ene re lt)

 Sosialt samanse tte  nab olag  –
større  utval av b uformer og  
b ustad sløysing ar

 Forte tting ; g od  stad stilp asning  
(klimatilp assing ), p rinsip p  for 
kvalite t p å ute rom

 Funksjonsb land ing  

 Samb ruk 
(fe lle sskap sløysing ar/sosiale  
møtep lassar)

 Skap e  arenae r for fe lle s 
forankring  hos næ ring , 
utb yg g jarar og  kommune
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NYE IDEAR ILAG (? ) OG FELLES FORANKRING
- SKAPE EIN FELLES VISJON FOR FRAMTIDA
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HOVUDMÅL (HENTA FRÅ SAMFUNNSDELEN – DET 
RETNINGSGIVANDE STYRINGSDOKUMENTET TIL 
KOMMUNEN)
1. Varierte tilbod i alle prisklassar til alle målgrupper
2. At eldre bur heime lengre
3. Inkluderande, levande og mangfaldig lokalsamfunn, utan sosiale skilnader
4. Fortette og samle utbygging basert på kunnskap og heilskapleg arealplanlegging
5. Vitale og attraktive tettstadsentrum
6. Vidareutvikle kulturmiljø som viktige identitets- og opplevingstilbod
7. Utbygging tilrettelagt for sykkel og mjuke trafikkantar
8. Regulere og stimulere til bustadbygging
9. Buplikt som reiskap for fast busetting og tilgang på bustadar
10.«Hytte som mellombels bustad»



SAMARBEID OG SAMSKAPING
KOMMUNE 3 .O

Veg en vid are : Kommunen og  næ ring a 
møtast for å d iskute re  b ustad b ehov, 
b ustad b yg g eb ehov, og  korle is næ ring en 
kan væ re  me d  å b id ra til løysing ar for å 
framskaffe  b ustad  til alle . 

Fle ire kommunar har e tab le rt are nae r fo r 
d e nne  typ e  samarb e id . 

Denne  typ e  arenae r må fang e  op p  
kommunenes samla b ustad b ehov: 

• he rund e r b ustad ar for d e i med  «vanlig e  
innte kte r» samt b ustad ar for 
vanske lig stilte . Ikkje b e rre kva næ ring a 
p riorite rar.

7



SAMARBEID OG SAMSKAPING
Meir samarb e id  me llom kommunen, 
utviklarar og  p rivat næ ring sliv om å få til:
1. komb inasjonsb yg g  og  
2. sosialt b e rekraftig  områd eutvikling

1. KO MBINASJO NSBYGG
Gjennom å skap e  fle ire  møtep lassar for 
b ustad næ ring a kan d e t og så d ukke  op p  
mog leg he ite r for å komb ine re  kommunal 
og  p rivat utvikling  og  b ehov. For 
eksemp e l:

• Barnehag e
• Varmeb asseng  /  symjehall
• Sentrumsb ustad ar for e ld re  
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2. SOSIALT BEREKRAFTIG BUSTADPLANLEGGING

Sosialt b e rekraftig e lokalsamfunn e r
samfunn p reg a av tillit, tryg g le ik,
tilhørig he t, like mog leg he itar og tilg ang
til g od ar som arb e id , utd anning og
g od e næ rmiljø.

Ei sosialt b e rekraftig b ustad p lanleg g ing
tilre tte le g g b lant anna for at alle ,
he rund e r e ld re , ung e i e tab le ring sfasen
og lavinntektsfamiliar, skal ha
mog leg he it til å skaffe seg e in tryg g og
g od b ustad , sjø lv i p re ssområd e r.

I e it b uområd e skal alle ha like sjansar til
e it stab ilt og he lse -fremjand e liv. Sosial
b e rekraft skal ve re e it p remiss for
b ustad b yg g ing og områd e utvikling p å
lik linje med miljømessig og økonomisk
b e rekraft

(Kommunal og mod ernise ring sd ep , 2020).
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Bustad ar i d ag : Bustad ar und e r 
reg ule ring  e lle r fe rd ig  reg ule rt

I re g ule ringsp rosess: Einingar

BU6 260

BU7(24/25/26/27) Frid alen 120

BU8 (Hustad hag en/hulb ak) 100

Svøo-Le ikvin 17

Lauvstad 8

Rud ning en (B1 og  B7 ca.) 45

Fag e rvoll 40

Totalt: 590

*de t e r usikke rhe t knytt til tal enhe tar og  realise ring  av 
områda i tab e llen ove r 

Tal framtid ig  reg ule rte  e ining ar e r vurd e rt til å 
d ekke  d e t g ene re lle  b ehove t fram mot 2030 
(som e r så lang t samfunnsd e len g år, og  måla 
d enne  temap lanen skal se ie noko om korle is 
e in ønskje r å realise re ).

590 e ining ar und e r re g ule ring  e lle r fe rd ig  re g ule rt 

Område 1: Sentrumsmiljø
Område 2: 
15-minutt-byen Område 3: Område 4:

0-500 m byen 500-1km byen 1km-2km 1km-2km
Trøim, Tuv, Ulsåk Trøim, Tuv, Ulsåk Trøim Tuv, Ulsåk
Område Område Område Område
Fagervoll Rudningen Fridalen BU8 Hustadhagen

Laustad Lauvstad
BU6 BU5
BU7 ny Fridalen BU2-B Øvst Svøo

BU1-Svøo mot Mythevg
Svøo-Leikvin
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BUSTADSTRUKTUR: TRE NIVÅ AV TETTLEIK I BUSTADUTVIKLINGA

Nivå 1: Høg  te ttle ik – b ustad ar i sentrumskje rnen Trøim –Tuv – Ulsåk (merka b lått i illustrasjonar)

Nivå 2: Bustad fe lt Forte tting  av eksiste rand e og  utvikling  av framtid ig e
Nivå 3: Sp re id d b use tning I he ile  kommunen

Ulsåk Tuv Trøim
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Tal p å reg ule rte  e ining ar e r d ekka fram mot 2030
Men folk se ie r og så d e i vil b u i Trøim sentrum
Nasjonale  re tning slinje r og  kommunep lanen leg g  op p  til forte tting  og  b ustad ar i 

sentrum
Plasse ring  av b ustad ar stemmer ikkje ove rens med  ønskje r og  b ehov

Kva e r g ap  me llom NO -situasjon og  ønska situasjon

(Henta frå
Smart fje llb yg d  
rap p ort)



KLIMAVENLEG TETTSTADUTVIKLING INKLUDERAR ALLE BUMO GLEGHEITER I «TETTSTADKJERNEN»

Bustad for alle er ein viktig del av 
den sosiale berekrafta i by- og 
tettstadsutviklinga. Sosial 
berekraft vil innebere at også 
vanskelegstilte, barnefamiliar og 
andre bustadsøkarar med 
«vanlege inntekter» sikrast 
bumoglegheiter i ein klimavenleg 
by- og tettstadsstruktur, her 
under moglegheita til å eie egen 
bustad.

Skal dette vere mogeleg må det 
planleggast for det i den nære 
sentrums og tettstadsstrukturen.

Kild e : «Kommunen som aktiv b olig p olitisk aktør». Asp lan Viak/KS/FoU Sosialt samanse tte  
nab olag

For å skap e  e it levand e sentrum og  aktivite t:
Bustad marknad en må inklud e re  d e i som 
ønskje r å ta i b ruk sentrum

Illustrasjon: Smart Fje llb yg d



01.07.20XX

Strateg iar for å nå måla i 
samfunnsd e len og  møte  
utford ring ane (g ene re lt)

Sosialt samanse tte  nab olag  –
større  utval av b uformer og  
b ustad sløysing ar

Forte tting ; g od  stad stilp asning  
(klimatilp assing ), p rinsip p  for 
kvalite t p å ute rom

Funksjonsb land ing  
Samb ruk 

(fe lle sskap sløysing ar/sosiale  
møtep lassar)

Skap e  arenae r for fe lle s 
forankring  hos næ ring , 
utb yg g jarar og  kommune

Dei med  «vanleg inntekt og  låg  
e ig enkap ital» som ønskje r å b u 
sentrumsnæ rt (b åd e  le ig e og  
e ig e )

Førsteg ong se tab le re rar
Tilflytte ra (b åd e  le ig e og  e ig e )
Eld re /seniorar som ønskje r å b u 

sentrumsnæ rt og  søkje r me ir 
p raktiske  b uformer

Utvald e målg rup p e r for p lanen

«Eit av spørsmåla i p lanen 
b lir korle is e in kan få til 
e igna bustadar i 
p rivatmarknaden for 
g ruppe r med  ulike  
tilpassingsbehov (både  på 
le ige - og  e ige  marknaden), 
for å oppnå e it mangfald ig  
lokalsamfunn de r de i med  
bustadsosiale  behov e r 
integ re rt i lokalsamfunne t».

«Det te inkluderar også mange av «sesong-
arbeidarane», som i t råd med utviklinga av 
Hemsedal som ein heilårsdest inasjon -blir 
ein «ny hemsedøl og innbyggjar i dalen» 











MÅLSETNING

En ønske r å skap e e t b æ re kraftig og
«b ilfritt» sentrum i Trøym, med  e t 
attraktivt sentrumsmiljø med  
hyg g e lig e møte p lasse r me llom
sentrum og Hold eb akken tilre tte lag t
for hand e l. De r en g jennom en
smartb ytankeg ang , tar i b ruk g rønn
mob ilite t, framtid sre tte t b o lig – og
næ ring sformer med  e lve ns- og fje lle ts
p o te nsiale , som e t ve rktøy i en
forte tting sstrateg i for å skap e en
fje lld estinasjon med  urb ane  kvalite te r. 









ESSENSEN I ARBEIDET MED 
STEDSUTVIKLINGSPROSESSEN 
«SMART FJELLBYGD TRØYM»
1. Sy sammen tjenestene og funksjonene i sentrum, koble sammen begge sidene av 

elva opp mot Holdebakken, og skape mer samspill mellom ulike brukergrupper. 
En bør legge til rette for ulike soner der sentrumssonen innehar bebyggelse med flere
ulike funksjoner. Det bør settes av plass til boliger i sentrum med leiligheter og 
flermannsboliger i en tettere bebyggelse. Mer plass for myke trafikanter og huber
for biler i utkantene av sentrumssonen.

2. Bruker elva mer aktivt, ved å tilby spennende aktiviteter sommer som vinter og orienterer sentrum mer 
mot elvene Trøymsåni og Hemsila. En vender da ryggen til riksveien.

3. Myker opp og gjør det mer attraktivt å gå og sykle elvelangs med «ski inn» til butikker og kafeer. Norges 
første «aktivitetspromenade» mellom Holdebakken og Trøym sentrum hvor 
en kan gå, sykle og stå på ski. Grønne og lune møteplasser og lunger 
åpner opp. En tilrettelegger for økt naturmangfold rundt elvelandskapet. 



















VEIEN VIDERE
Kommunen job b e r nå med  to  p aralle lle  p rose sse r samtid ig . Mid le rtid ig e  og  
synlig e  tiltak samt op p start av p lanarb e id e t for ny reg ule ring sp lan Trøym.

1.    Po litisk d iskusjon, fo rankring  og  ve d tak ved r. d e  ove rord ned e  strateg iene  i
«Smart fje llb yg d » b le  g jort i livsløp  i feb ruar, kommunep lannemd a 21.3 og  i 
kommunestyre t d en 22.3.2023 

3. Arb e id e t med  p lanp rose ssen for sentrum se tte s nå i g ang . Funnene  i 
p rosjekte t «Smart fje llb yg d  Trøym» skal imp lemente re s i arb e id e t med  d en nye  
reg ule ring sp lanen. Arb e id e t med  p arke ring sanalyse e r fe rd ig stilt.

4. Arb e id e t med  søknad skriving , mob ilise ring  og  samhand ling med  tanke  p å d e  
mid le rtid ig e  tiltakene  e r satt i g ang .



UTVIKLINGA AV TRØ IM BYGGER PÅ SMART-FJELLBYGD RAPPO RTEN
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https://www.hemsedal.kommune.no/siteassets/teknisk-etat/naring-landbruk-natur-og-miljo/troym-smartfjellbygd_02_12.pdf


Hovud struktur for arealutvikling  i samanheng med  hovud struktur for g røn mob ilite t 

Byg g e r p å te matisk kommune d e lp lan for friluftsliv, id re tt og  fysisk aktivite t 2023-2027
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https://www.hemsedal.kommune.no/aktuelt/ny-temaplan-for-friluftsliv-idrett-og-fysisk-aktivitet/


TAR OSS TILBAKE TIL:

2. SOSIALT BEREKRAFTIG BUSTADPLANLEGGING
Sosialt b e rekraftig e lokalsamfunn e r
samfunn p reg a av tillit, tryg g le ik,
tilhørig he t, like mog leg he itar og tilg ang
til g od ar som arb e id , utd anning og
g od e næ rmiljø.

I e it b uområd e skal alle ha like sjansar til
e it stab ilt og he lse -fremjand e liv. Sosial
b e rekraft skal ve re e it p remiss for
b ustad b yg g ing og områd e utvikling p å
lik linje med miljømessig og økonomisk
b e rekraft

(Kommunal og mod ernise ring sd ep , 2020).
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Mog leg he ite r b ustad  i Trø im (uavheng ig  av reg ule ring sp lan)



ULSÅK/SVØ O

Nivå 1: Kommunep lanen leg g op p til
b ustad b yg g ing ved d e i tre te ttstad ane , og  d å
sp esie lt i form av mind re b ue ining ar og  
konsentre rt b ustad b yg g ing . Ut frå d enne
p olitikken og  p raksis op p fattattast d e t som
p ositivt å leg g e til re tte for b ustad b yg g ing
he ilt sentralt p å Ulsåk, men at e in ikkje ønskje r
sp re id d b ustad b yg g ing i mind re fe lt. 
Illustrasjonen til høg re vise r sentrumsområd e t
(i b lått) med  mog leg he it for forte tting . 
O mråd e t merka lilla e r kommunal e ig end om, 
d e r d e t i d ag e r b arnehag e .                                                  
Nivå 2: Bustad ar lig g  i hovud sak i b ustad fe lte t 
p å Svøo (aust for Ulsåk sentrum). Vid are
utvikling av b ustad fe ltb eb yg g e lse ve rt 
forb eholt eksiste rand e fe lt p å Svøo.                                                                          
Nivå 3: De t e r noko b ustad -b eb yg g e lse lang s 
Lykkjaveg en og  Thorse tveg en i samb and  
med  g ard sb ruka p å Ulsåk. 

Illustrasjonsb ile te
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TUV

Nivå 1: Illustrasjonen til høg re vise r sjø lve
sentrumsområd e t (i b lått), d e r d e t finst
mog leg he it for forte tting og  utvikling av 
b ustad ar. Tuv Utvikling d riv e it p rosjekt for 
utvikling a av sentrum.                                   
Nivå 2: Bustad ar lig g  i hovud sak p å 
Tuvsøyne . Bustad fe lte t p å Tuvsøyne e r i stor 
g rad  utb yg d , med omtrent 80 
b ustad e ining ar. Her lig g  att nokre  få tomte r 
med  mog leg he it for utb yg g ing , i tilleg g  til at 
områd e reg ule ring a op nar op p  for d e ling  av 
eksiste rand e  tomte r i visse  fe lt. På kvar tomt 
til e ineb ustad  e r d e t op na for e i 
tilleg g se ining  p å inntil 80 m2 BRA. O mråd e t
merka lilla e r kommunal e ig end om, d e r d e t i
d ag e r b arnehag e .                                                           
Nivå 3: De t e r noko b ustad b eb yg g e lse lang s 
RV52 og  i samb and  med  g ard sb ruka p å Tuv.

Illustrasjonsb ile te
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O g så i p rivate  
utb yg g ing ar: 
• Mikse  inn e ining ar

til d e i me d  «vanlig e  
innte kte r», samt 
b o lig e r fo r 
vanske lig stilte .

• Inklud e rt 
se song b ustad ar og  
stud entb ustad ar

39

Grunne ig arar/
utviklarar

Plan-
konsulentar

Entrep renør
ar Næ ring sliv

Hemsed al 
kommune

Halling d als-
reg ionen Husb anken

Kild e  illustrasjon: Asp lan Viak



VEGEN VIDARE…

• Bruke  innsp e l frå i d ag  vid are i 
b ustad p lanleg g ing a

• Skap e  g od e  møtep lassar me llom p artane
som e r inte re sse rt i b ustad utvikling  i 
samarb e id  med  b lant anna Reg ionråd e t, 
Halling d al næ ring shag e  og  næ ring en 
g ene re lt

• Vi se r fram til sp ennand e samarb e id  omkring  
stad sutvikling a i framtid a!

TAKK FO R I DAG, GO D HELG  40
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