Hemsedal kommune

Notat

Til: @konomiutvalget

Fra: Kommunalsjef Samfunn og Infrastruktur
Kopi: Navn

Dato: 05.11.2025

SV: Tek 17 — muligheter for unntak

| samband med Gkonomiplanarbeidet HIP 2026-2029 ble det gitt en gjennomgang av
framlegg til investeringsbudsjett. Spesielt investering i brannstasjon har et betydelig
investeringsbelap.

Pa generelt grunnlag etterlyste Hayre v/ Hege Austheim Jacobsen sparsmal om nettopp Tek
17, og mulighetsrommet for unntak som ledd i & finne kostnadseffektive Igsninger. Det ble
bl.a. vist til presentasjoner som bl.a. dir. for Direktoratet for Byggkvalitet holdt pa
boligkonferanse 30. oktober 2025, i regi av Husbanken. Dir. utfordret kommunen i & vurdere
mulighetsrommet for dispensasjon — unntak fra TEK 17, mer aktivt. Foredraget var spesielt
rettet mot ombygging — transformasjon til boligformal.

Utklipp fra presentasjonen til Direktoratet for Byggkvalitet er lagt inn i dokumentet under.

Hva gjelder gnskede investeringstiltak i brannstasjon er nettopp tiltakene motivert ut fra
forhold som bergrer helse, miljg og sikkerhet — forméalet med investeringen er nettopp & sikre
arbeidsmiljget siden dagens bygg har store avvik tilknyttet HMS. Unntaksbestemmelsene i
teknisk forskrift kan benyttes om det er forsvarlig ut fra Helse, Milja, og Sikkerhet.

| en slik vurdering skal ogsa tillitsvalgte og vernetjenesten ta del.

Nar det gjelder dagens brannstasjonen har vi eksempelvis brudd pa;

- Mangelfulle garderobefasiliteter, og tilbud for begge kjgnn — skille mellom rein- og
uren sone - valgt lgsning baserer seg pa standard krav, med bl.a. krav til egne
ventilasjonsaggregat — dette er kostbare anlegg som er vanskelig & fravike

- Graderobestgrrelser — lite & ga pa ifht unntak — krav til funksjonalitet - mgte ulik
kjgnnsfordeling

- Brannstasjon har krav til ventilasjonsanlegg med krav til adskilt ventilering mellom
vognhall (eksos mm) ureinsone -eksempelvis vaskehall (gass og kjemikalier mm) og
rensone med garderober



- Beerekonstruksjoner fra 1970- tallet har usikre fundament, og viser rote i bakkeplan —
kostbart tiltak

- Manglende oljeutskiller — tiltak uten alternativ, eller kostnadsreduserende tiltak

- Brannskille — vegg fra gulv til tak i dele mellom kommunens lager- brannstasjon —
mangler helt — et kostnadskrevende tiltak — unntak fra Tek er umulig

- Krav til isolasjon deler av bygg, unntak kan vurderes — mindre kostnadsbesparelse.

Tiltakene som omtales blir av byggherre vurdert som ngdvendige og er sapass omfattende
at en «hovedombygging» er pakrevd — se naermere kommentar under.

Kommunen vil, som byggherre ovenfor plan- og bygningsmyndighet uansett gjere en
vurdering av muligheter for a sgke unntak fra Tek 17. Per dato har byggherre ikke identifisert
store deler av tiltaket som vil ha en seerlig kostnadsbesparelse.

Hva ma sgker dokumentere overfor kommunen?

tydeliggjgre og definere omfanget av tiltaket
opplyse om hvilke tekniske krav som er relevante
opplyse om hvilke krav det sgkes unntak fra (?)

gjere rede for hvor langt unna du er fra d oppna
kravet

beskrive eventuelle kompenserende tiltak

begrunne og dokumentere at unntak vil vaere
forsvarlig ut ifra sikkerhet, helse og miljg.

Direktoratet har spesielt vise til felgende deler av forskrift:

§ 31-4. Kommunens adgang til a gi helt eller delvis unntak

fra krav

Ved tiltak etter § 20-1 pa eksisterende byggverk kan Innen rammen av de hensyn loven skal ivareta, kan kemmunen
kommunen gi helt eller delvis unntak fra tekniske krav, stille vilkdr som kan redusere ulemper eller skadevirkninger
dersom det vurderes som forsvarlig ut fra sikkerhet, tillatelsen kan fare til.

helse og miljg.
Ved vurderingen skal kommunen legge vekt pa fplgende:

a) byggverkets alder, formell vernestatus, type, formal,
plassering, varigheten av tiltaket og navaerende
tekniske tilstand,

b) forhold som kan redusere negative konsekvenser ved
at det gis unntak,

-» Departementet kan gi forskrift om kommunens adgang til 3 gi
c) fordeler som oppnas med tiltaket. tillatelse etter fgrste ledd.



Mal: Mer effektiv
utnyttelse av
bygningsmassen

Regjeringen vil stimulere til oppgradering av
eldre boliger og sikre en god utnyttelse av en
mangfoldig og sammensatt bygningsmasse

Regelverket skal sikre at byggverk er i forsvarlig
stand, og at sikkerhet, helse og miljg blir ivaretatt

| behandlingen av sgknader om unntak fra
tekniske krav, kan kommunen legge vekt pa
byggverkets alder, type, formal, tekniske tilstand
og bevaringsverdi.

Forarbeidene sier:

Bestemmelsen er en forenkling av dagens unntaksbestemmelse i § 31-2, men den endrer hva kommunen
skal vektlegge ved vurderingen av om det er forsvarlig G gi unntak. Fokuset i vurderingen skal veere sikkerhet
og helse.

Det er tiltakshaver, eventuelt gjennom ansvarlig sgker, som har ansvar for & begrunne og dokumentere
hvorfor det vil veere forsvarlig & gi unntak fra tekniske krav. Det er en helhetsvurdering som md ligge til
grunn for om det er forsvarlig & gi helt eller delvis unntak.

Etter departementets oppfatning bgr det avgj@rende vare at det skjer en forbedring av byggverket, og da

saerlig av sikkerhetsnivdet.

§ 31-4. Bokstav b

Apner for 4 legge vekt pa forhold som kan redusere negative

konsekvenser ved at det gis unntak fra tekniske krav

Gjennom kompenserende tiltak er det mulig a foreta vesentlige
forbedringer av byggverk — bade med hensyn til
brannsikkerhet, energibruk og tilgjengelighet

Sa lenge det skjer en forbedring av szerlig sikkerhetsnivaet, kan
kommunen legge avgjgrende vekt pa fordelene ved at
byggverket far bedre standard, selv om kravene i gjeldende

byggteknisk forskrift ikke oppfylles fullt ut.




§ 31-4. Bokstav ¢

Bokstav c apner for a legge vekt pa fordeler som
oppnas med tiltaket.

Eksempler pa dette kan vaere at sikkerhetsnivaet
blir bedre, at byggverket blir mer tilgjengelig og at
viktige kulturverdier blir ivaretatt.

Det er ogsa fullt mulig a legge vekt pa klima.
Gjenbruk av eksisterende bygningsmasse vil ofte
innebzere klimamessige fordeler
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Videre — det ble i @konomiutvalgsmete 4/11 etterlyst mer dokumentasjon tilknyttet fravik fra
Tek 17.

| saken som Ia til grunn for barnehagevedtak, K-sak 4/2025, ble nettopp mulighetsrommet i
teknisk forskrift belyst. | etterfelgende avsnitt er teksten fra samme sak limt inn — bare til info.

Avslutningsvis, endelig grunnlag for anbud er enna ikke pa plass — sgknad, med
begrunnelser om eventuelt fravik fra Tek 17 vil fglgelig komme en god stund etter at tiltaket
er ferdigprosjektert — sa ma det samtidig poengteres at kommunen bade er byggherre og
plan- og bygningsmyndighet. Det er derfor vanskelig pa naveerende tidspunkt & ga naermere
inn pa eventuelle fravik fra Tek 17 tilknyttet brannstasjon.

Nar det gjelder ombygging og tilpassing av Helsehuset, Kirkekontor og Kyrkjestugu blir
eventuelle fravik vurdert lapende.

Fra barnehagesaken jfr. K-sak 4/2025 — finner vi bl.a. fglgende info tilknyttet Tek.17;



Dret ar soarm regel pdknevd & bruke ansvarige foretak | hele seknads- og Dygoeprosessen,
Relevante krav i TEK17 gialder for den aller de bygningsdelana som blir omfattat av arbeidet,

Les mer om hva det betyr at TEKAF gjalder.

Eksempler pa vesentlig endring eller vesentlig reparasjon:

= byite ut alle vindusr | en bygning

+ utvendig etterisolering av alle yitervegoger

+ bygge om eller forlenga pipa/skorstain

= gjenoppbygging etter brann dar daler av bygningen er brant ned

= erstatte, forsterke eller endre takkonstruksion

= erstatte, forsterke eller endre en baerevegy eller beeresayle

+ ergtatbe, Torsterke eller endre fundarmsentering [refundamentering)

« endringsarbeid | eksisterends pipelop

= inztallers, skifte eller andre bygningstekniske installasjoner

= arbeid med bad og vitrom som berarer flere bruksenheter eller brannceller

Cret gér en grenaea for wa som kan anses som wesentlig endring og vesentlig reparasjon, og
hvor amfattende dette arbaldet kan vaere, Hyls arbeidens er mer emifattende eller mesr

kornphekge enn det som vises over, kan det bli regnet som bowedombneg aing.

Ved ei hovudombygging star alle tekniske krav inn;



Terskeben for va som utgjer en howvedombygping er hay, Dethe betyr at en hovedombypging
innetiaerer omfattende arbeider som berorer bygpet som helbel Det er pdsreed 4 brobe

arvearlige forelak | hele saknads- og bygoeprosessern. Les mer om B ded betyr &1 TESIF
e,
Ekzempler pi hovedombygging:

+ totafreroyvering o bygoet der kun besrends konstruksjoner atir igen
« gienogpbygging atter brann Pror Beeiands keratnikegones md arefaties
« ergtatie, forsforke ales endre det vesentiige v Enpgets bmnands koratruksoner

Hviz arbeidens ar mindre omifalbende allar mindre kornplekss ann dsse ehsemplens, kan det
wiere an yesserilia endring eller wesaentio reparagion.

For naarmare vurdering — avveging - sja rettleiar her.

Kostnadsspesifikasjonen har stor uvisse spesielt om Tek 17 513 inn, men ogsa standard og kvalitetskrav. |
forslaget er energikjelda straum, det er ikkje rekna inn vassboren varme med etablering av brgnnpark. Tek
17 sett til eks. krav om to energikjelder, ved bygg over 1000 kvm. Ei tilpassing for vassboren varme sett krav
til tekniske rom ein ikkje finn mogeleg 4 lpyse i framlegg til romplan.

Bygnings.- Ved
o bel : Til vurdering Tek 17.

| iigangspuniiet gjeid alle krav i dagens TEK ved salnadspliltig bruicsendring. Pbd & 31-4 opnar
opp for 3 giere unniak om dette vert vurdert forsvarieg. Kraw bl skule- og bameha getrygg e
blnzsma ke, Yed bruksendnng, sjaby il blnzsma same type brui, 53 e det heve bl 3 loevje
bitai rundt ventitasion og radan - nokn zin finn uziduelt § unnta . Hiljoretta
helsewemikrbestilsymet kan ogsa stille krav il desmne type bygy vavbengig av seknad. P3 Ulsii
wil det ok were mindre s2nsynleg d sblle nye kv sidan det e barnehagedeft | dag. Resten av

skulebygga har store utfordnmgar zom reduserer mogeieghenssommeet for unmdak - etablenng av

Eanena|l nye berekonstruksjonar | gymsal, etas esiilje som eks. Tek 17 har strenge krav il mige, meliom
wurdering anna krav til io enengiigeider ved hoasdom yggng.
1 R’W! "9! '::1:! = 16% | Ingen praitesk pivirkning. elier vurdering

Shame enn GO0 owm lyser it kray bl brannseksjonenng. Shrenge loaw 1l vegg! darer,

piermoengdande frd 1.-Zetasje, melom kar ssison, men ber ban chageawdeling som ogne
brammcelfier kan leysast med letveggern | gins.

Krav til universell wttorming - nidtorskjeller mellom bygg - saie foik ?
2 40% Det meste av inmvendige areal, guiy, tak of vekker md uarset rast! renowerast.

\finduwer, dawer er eldre enn foreenta bevetid, yibervegger ber etiensolesast ihhi T-17, men kan
croppast =negativ energiefiekt. Gymsal mangler isolasjon | guby itht krav. Manglende solasjon i

Bygringsmeszins aii mefioen 2 etasie, og bott = solasion vil ha sin posit enengiettekt. Manglende fri heyde |
arbeider enkelie rom = md sakes fritak.
A mid siittast grunna alder - levetid, fer 53 3 byggast nytt = rivekostrad for full nyetabbering. Til
3 14% | eks. uiskifing 2v alt av kobbermar i Bygga.
WS
4 Elekire E% At mid siittast grunna alder - levetid, fer 3 3 byggast nytt = rvekostnad for full myetablering.
5 Aub & E%® Heng ikke samanmed Tek-17, men manuell shyring vert iikje tilrddd itht 3 oppnd rasjonell critt
il Heis 1% M3 etablese heis jir. lrav om uniersell utiomming = sabes fritai
7 Ubamlhies =5 Ingen praitesk pdvirkning, eller vurdenng
] Prosjektering B% Ingen praitisk pivirming, eller vurdenng
8 Prisstigning 2%
Sum 100

Samanlikna med dagens drift vil alternativ 1 gje ei energireduksjon pd ca. 50 000 kwh. som i hovudsak
skuldast fjerning av bygg 1, 7 og & (gml. Veslehgdn, Geiteberget, Krikken). Om ein fgresett kr 1,5/kwh gir
dette ei innsparing pa arleg kr. 75 000. Ein faresett da el- fyring, som i dag. Det er vidare venta ei innsparing
pé reinhald med eit anslag pa 13% stillingskutt til ein verdi pd kr. 70 000,-. | tillegg ligg det eit framtidig
sparepotensiale pa omlag 20% pa driftspersoneil.



