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1 Innleiing

| samband med gkonomiplanarbeidet 2026-2029 star «Berekraftig Hemsedal», sentralt som strategi for a
mgte kommande utfordringsbilde. Kommunen er avhengig av tiltak bade strategisk, organisatorisk og
gkonomisk for a sikre gode tenester samt ivareta sektorvise lovkrav. Fokusomradane er

e Gode brukarerfaringar (fra dei som far tenestene vare)

¢ God og tydeleg leiing

e Godt arbeidsmiljg (me tek vare pa tilsette)

e Meir effektiv ressursbruk (Meir velferd for pengane og gode gkonomiske resultat)

Det er naturlig med ein gjennomgang av kommunal eigedomsmasse. Formalet er a fa oversikt over kva
kommunen eig, anten direkte eller indirekte gjennom anna eigarskap. Det vert mellom anna vist til
Eigarskapsmelding del II, for naermare oversikt over eigarskap. Dokumenta skal gje grunnlag for strategiske
avklaringar, og om mogeleg identifisere potensiale for realisering av kapital, eller dekkje framtidige behov.

Kommunen har fleire eigedommar og mykje av eigedomsoversiktener knytt til kritisk infrastruktur,
hggdebasseng, kommunale vegar m.m. Disse eigedomsressursane vert i liten grad. omtalt.
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Fig. Som syner kommunale eigedommar
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2 Oppsummering

Grove analyser summert tabellarisk.

Eigedom Formal [Volum - p Tid for realiseringKriterie eller andre kommentarar

F-17- Forprosjekt -

GolfAlpin Fritid |85 tomter- 160 enheter|detaljeregulering 2mill 25 mill > 5-104r Forstudie, forprosjekt, detaljregulering

52/66 Bustad |1,4dekar Spreidd bustad 0 4mill 2025|Ligg for sal

Svgo- Stortverdipotensiale, men utvikling ligg i

Hemsedal Naering|18,3 dekar Neering - industri 0 Hemsedal Energi Eigedom AS

59/169 Neering|1tomt- 6 dekar Neering - industri 0 360 000 Fortsatt nytta som bufferareal

59/113 Tettstad1tomt- 7,2 dekar Neering - industri 50 000 500000 - 1 mill |{14r Krevomregulering.

Ulsdk

reinseanl Neering|2,5 dekar Neering - industri 0 300 000 Avklarast i hgve kommunen sine behov

61/126 Bustad |0,8 dekar Bustad 20 000 500 000 1ar Ma gjennomfgre omregulering

61/131 Bustad [1dekar Bustad 20 000 1mill 1-3ar Ma gjennomfgre omregulering
Bustad - off.

62/133 m.fl Bustad |2-3dekar faremal 200 000 2-53ar Transformasjonsanalyse - omregulering

64/7 Mplla |Neering|912 m2 Naering - industri 50 000 500 000> 1-23r Reguleringsavklaringar - takst m.m.

Holdehus Bustad |954 m2 faremal 50 000 1-5ar Reguleringsavklaringar - helse- off.farmal

66/33 Sletto Bustad |2,8 dekar Off. faremal 50 000 1-5ar Reguleringsavklaringar - off. faremal - kyrkje
Off. foremal -

66/45 Neering|3,5dekar naring 50 000 1-54r Hemsedal Energi Eigedom AS

66/39 Naering|2,09 dekar Off. Faremal 20000 1-5&r Avklares ifhtandre kommunale behov
Bustad - Off.

67/15 Bustad |82 dekar feremal 200 000 10 mill> 2-10&r Verdianslag - utviklingsstrategi - planavklar]

68/159

Prestbu Bustad [1,1 dekar Bustad 0 8 mill> 14ar Foresetnad sal liggi gieldande @k-plan

3 Kommuneskogen - omrade Golf Alpin

Deler av kommuneskogen, gul skravur, er i gjeldande arealdel sett av. til hytteutvikling (F17). Verdi pa

omradet er uklart, men rett utvikling av omradet kan generere store verdiar for kommunen.
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Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling

Planavdelinga har tidlegare (2022) utarbeida
forprosjekt som syner eit visst potensial. Det er
skissert 3 forskjellige utbyggingsformar.

Konsentrert, moderat og lag utnytting. Estimat pa
potensiale fglgjer av tabell under.

Ein er kjent med store initialkostnader, og krevjande
analyser og utgreiingar knytt til vatn- og avlgp, men
ogsa vegsystem. Realisering av verdiar vil krevje
store ressursar med uviss inntening slik
hyttemarknaden er no.

Utfordringa for utviklar vil veere lik, anten arealet
vert selt samla til private utviklar, eller om
kommunen gnskjer a utvikle omradet for eigen del,
eller i samarbeid med private.
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U Enheter L Antall Skal kommunen ga vidare med a
Ml b bygg . . ) .
e utvikle omradet ligg fglgjande
fritidsbebyggelse 50 - Omrade 4,5 (10 5 e 2 2 .
(tomtesterrelse ca. 1 stk i omrade 6) Frittliggende fritidsbebyggelse 50 stk Sp¢rsma| pa bordet’
daa)
Smahytter _Ei ° .
Ao | oles 3,05 Ein ma avklare plassering av
bebyggelse g,()?niaeas,[;?rr:;r;ncs:y:!;f 60 -Omrade 2, 3 Smahytter 60 | stk révassbr¢nnar,
1.5 daa) vassbehandlingsanlegg og
zgl‘lalgzzlrsg)):gg,(ga' * ?0 EnhstaeSomeade Leilighetsbygg 6,25 | bygg Utjamninngasseng
enheter pr bygg) - Avklare om ein m3 samanknytte
Frittiggende 60-Omrdde 3,409 |c o\ cichebyagelse| 60| stk anlegg med eksisterande
B. Mod. fritidsbebyggelse 5(10 - omrade 6) .
B Madeom vassforsyningssystem - avklarast med
bebyggelse [ = 65 Omrader o |Smhyter (antar 50%) 325]sk | eigarav anlegget.
SomEmsch Tomannshytter (antar 50%) | 325|s | - Avklare med leigar av eksisterande
P N reinseanlegg om bygging av felles
podh rittliggende 3 " - .
:::;s;;:rslle fritidsbebyggelse 85 - Alle omrader Frittiggende fritidsbebyggelse 85 | stk relnseanlegg

- Avklare med Statsforvaltar potensiale for utslepp av avigpsvatn nar venta utbygging overstig 2000 PE (i
dag godkjent utslepp for 1000 PE). Omradet ma sjdast i samanheng med utviklingspotensiale som er
regulert i Gol kommune

- Avklare plassering av avlgpsreinseanlegg og evt. mogelegheit for ombygging av eksisterande reinseanlegg
- Gjennomfgre ein resipientvurdering av Hemsil ved Eikredammen. Det ma gjerast vurdering oppstrgms og
nedstrgms Eikredammen med tanke pa auka utslepp og utvida utsleppssgknad samt om det kan etablerast
eige reinseanlegg for utbygging ved Granheim eller om avilgpsvatn herifra ma pumpast til felles
reinseanlegg.

| gkonomiplanen er det allereie innarbeida kapitalinntekter ved innlgysing av festetomter i utbygd omrade
GolfAlpin I-1l1i 2027-2028.

Tilrading;

Potensiale for utvikling er til stades. Ein bgr dele opp planomrada i fleire deler som kan seljast/ utviklast
uavhengig av kvarandre. Oppdeling av utbyggingsomrada ma sjaast i samanheng med strukturen av
hovudvegar og VA-trasear, slik at det vert ein naturlig oppdeling. Planfagleg vert det vurdert som
naturleg med ei oppdeling i 3-4 omradar for utvikling. VA-selskap som byggjer ut hovudanlegg og selskap
for infrastruktur ma vere organisertslik at kjgpar av nytt omrade kan ga inn i selskapa. Det ma
giennomfgrast juridiske og forretningsmessige vurderingar av kva for selskapsform som er
hensiktsmessig.

Totalt sett er det ressurskrevjande a utvikle omradet, bade i tid og kostnadar. Det vert tilradd a vente
med vidare utvikling i pavente av ny kommuneplan - arealdel.

4 Bustad - @vre Hemsedalsvegen 52 /66

Bustad som ligg ute for sal — salsestimat kr. 4 mill. Sja Finn.no -
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5 Svgo - bustad og naeringsomrader

Omradet som kommunen eig vert vist i kart. under;igul skravur.
Dette er omrade kommunen eig 100%.

Det er samstundes festa bort eit stgrre areal omkring Hemsedal
Mgbler — areal som.naturleg nok ikkje kommunen har hand om.

I tillegg eig kommunen Hemsedal-Energi Eigedom AS, sja
eigarskapsmelding.

5.1 Svgo - nzeringsareal -‘Hemsedal Energi Eigedom AS
= R\ . Hemsedal Energi Eigedom vert 100% eigd av Hemsedal kommune.

Z Selskapet disponerer eigne lokalar,- samt leigar ut areal til fglgjande
leietakarar;

Spekeloftet ca. 2550 m2
Fgie ca. 1500 m2 + 285 m2 lagerhall
. Tamt og Vilt ca. 160 m2

~ Resten av bygg vert disponert av selskapet sjglv, men Vidju Holding
\ har meldt interesse for d leie litt kontorplass.

Tilrading;
Eigedommen er ferdig utvikla, og kan isolert sett realiserast i form av sal om ikkje kommunen gnskjer a
drive eigedomsdrift gjennom eige selskap, slik Kommunestyret sa langt har valt.

Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling 6
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5.2 Svgo - naeringsareal

Av naeringsareal har me tomt 59/169, ca. 6 dekar. Arealet er regulert som naering. Tidlegare formannskap

(ca. ar 2014) valte a leggje arealet brakk som buffer mot bustadfelt.

Det var pa den tida ein del miljgkonfliktar mellom bebuarane
langs Elgvegen og eigar av nzeringsareala mellom Sagvegen og
Elgvegen, spesielt etter at dette naeringsarealet vart hogd.

Tomteverdi (legg til grunn same verdi som tidlegare sal i
omradet), utgjer om lag kr. 360 000. Naudsynt.infrastruktur er
etablert (veg, straum og VA).

Tilrading; Oppretthalde eigedommen som bufferareal.

Tomteareal gnr./bnr. 59/113 utgjer 9,2 dekar, og ligg rett sgr for
Spis Grillstad. Tomta er regulert som tettstadfgremal i
overordna-plan, menikkje regulert som nzeringsareal.

Deler av tomta‘er eit naturleg bufferareal mot nytt bustadareal
Leikvin, men kan og eigne seg som nzeringsareal. Som
naeringsareal, feresett same verdsetting som anna neaeringsareal,
og fratrukke bufferareal mot Leikvin gir ca. 7,2 dekar — potensiell

verdi kr. 500 000,-. Alternativt kan ein lausrive seg fra tidlegare
\ 2 = verdsetting og fastsette arealverdi basert pa nyregulering.

Tomteareal mellom RV-52- og Heimsila v/ Ulsak reinseanlegg. Areala
er regulert som nezeringsareal.

Arealoversikten er ikkje heilt oppdatert sidan grunnkjgpsareal -
makeskifte med Hemsedal Maskinlag Eigedom AS ikkje er ferdig
heimla i grunnboka.

Attverande areal, ca. 2,5 dekar sgr for Ulsak reinseanlegg har verdi
som nzeringsareal. Det er samstundes noko uavklart kva for areal
kommunen sjglv treng i hgve anna samfunnskritisk infrastruktur.

| Tilrdding; Avvente sal av attverande areal til ein far avklart
framtidig Igysning for leidningsnett og reinseanlegg for kommunen.

Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling 7
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5.3 Svgo - Bustadareal

/w"l’/ ™ P4 Svgo bustadfelt ligg tomtane gnr/bnr. 62/126 og 131.
/»ﬂ -Gq | > X Tomtene har ulik verdi der spesielt tomt 131 har eit potensiale
// ot ]9 (7. P &\ som kan realiserast. Tomta er regulert til bustad.
4;— ! ~ Wé‘\nﬁ? =
\ % ( Q§ "‘ Mogeleg realisering var oppe som sak i Formannskapet som sak
\";/ # i‘ . ( v"\.‘\ ‘ F-14/2022. Formannskapet gnskja & nytte tomtene til eiga

feremal, og @nskja a vente pa vedtak avdbustadsosial plan.

- d | saka vart det vist eit potensiale for fleirmannsbustad.
iR, ) B s |
//;1 J /c /?7 @5 ) ’, '@7 y Analysane er berre meint som eks., men syner tankesett og
7 =~ N ~ ) /‘ potensiale om ein gnskjer a rette tomta mot ei bestemt
1\ 2/4 _%/\Jb/ “:/\u / malgruppe. Dette er altsa berre eit'eksempel for @ synleggjere

alternatlv utnytting enn tradisjonell utbygging, som har prega gamle bustadfelt iHemsedal. Kva gjeld
— e dawsieoyorpise- . infrastruktur.i omradet er armatur i vasskummar

e o4 .- i

9 boligw & 25 gamle og vil truleg ikkje virke ved behov. For tomt

30, O WA, 62/131 vert det tilradd 3 etablere ny
Belny pobeeate * “’/“’/k& . . . .
+ 1) prtegpleste spylevasskum. Kva gjeld vasstilkopling ma gamalt

\«2,8~‘s uhe a4 kumkryss erstattast ved gangvegen/snarvegen og
Y4z, Sm

det ma etablerast ein ny kum med armatur og

o : brannvassuttak. Det bgr og leggast til rette for
~ | e\ I__JA fleire tilkoplingar. For tomt 62/126 vert det tilradd
i 2
i a etablere ny kum med armatur, brannvassuttak

og vassuttak. Det ma pareknast ei samla

investering pa kr. 400.000,- for desse tomtane, om

dei skal realiserast.

Dersom tomtane skal seljast er det naturleg a leggje til grunn
erfaringstal for tomteutvikling pa Svgo Ill. Ein kan da legge til
grunn fglgjande faktorar (priser indeksjustert). Indeksjustert
grunnkjgpspris ca. kr. 190/ kvm. Anleggskostnadar veg m/fast
dekke, vatn og avlgp kr. 550.000/ tomt. Anleggskostnad for
straum og trafo kr. 40.,-/ tomt.

Skal potensial for tomt 126 og 131 realiserast er ein avhengig av ei reguleringsendring.

Tilrading: Bustadplan peiker pa behov for fleirmannsbustader. Tomt 131 bgr vurderast realiserast som
fleirmannsbustad. Tomta kan realiserast gjennom eit samarbeid med privat utbyggjar der kommunen
sett bustadsosiale kriteria. Kommunen gar i gang med reguleringsendring for a sikre realisering.
Planendringa bgr fange opp andre justeringar i omradet for a sikre betre samanheng mellom plan og
faktiske tilhgve i omradet. (Auke utnyttingsgraden, grgntstruktur, stigar m.m.)

Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling 8
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Av areal som kommunen eig er vi allereie i gang med a
identifisere potensiale pa gamal skuletomt ved Ulsak skole.

Transformasjonsprosessen vil avklare potensiale i trad med K-sak
xx/ 2025.

7 Mglla - Hemsedalsvegen - 64 /7

Bygga vert brukt til kaldtlager. Kommunen bgr kunne rasjonalisere
drifta — dagens bruk kan lokaliserast til andre bygg jfr. investeringar i
skule, barnehage og anna arealeffektivisering ved kommunehus,

N brannstasjon og reinseanlegg.

Det er ikkje spesielle oppgraderingsbehov, men El-opplegg er gamalt.
Mglla er eit viktig/synleg/estetisk bygg for mange. | tillegg til Mglla
ligg ein dobbelgarasje, der nabo sin garasje er bygd inntil.

Om ikkje bygget har stor verdi kan tomta ha ulike fgremal, bustad

“neeg, s spreidd, eller neeringsareal. Alternativ arealavklaring kan vere a
annonsere for sal — kartlegge interesse, og deretter avklare arealbruk

for sal.

Tilrading; Fleire har vist interesse for kjgp — kommunen bgr selje bygget som ledd i 3 redusere faste
kostnadar, og vedlikehalds ramme. Annonserast mogeleg sal — kartleggje interesse, og eventuelt vurdere
kriterie for avhending/ sal deretter. Vert lagt til grunn sel til hggstbydande over kr. 600 000,-.

Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling 9
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8 Trgym sentrum - oversikt over kommunale eigedommar
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Fig. Gul skravur syner kor kommunen eig eigedom sentralt i Trgym.

tohus og Slettostugu

8.1 Tregym sentrum - - omirade
Kommunen star som grunneigar av ¢ ? areal nord for kommunehuset. Deler av areala er regulert
til offentlege feremal, samt grgntstruktur/ Urne/-gravlund. Sja utsnitt av reg.plan under.

66/40 (Holdehuset) vart kjgpt i 2023, og brukt som
kommunal bustad. Arealverdien er stgrre en
bustadverdi, og utvikling i omradet bgr sjaast i
samanheng med nabotomt 66/33 — Slettostugu og
Helselagshuset gnr 67 bnr. 81.

Det er eit spgrsmal kor store areal Kyrkja treng. Fleir
vel kremasjon som er langt mindre arealkrevjande.

Omradet rett nord for kommunehuset er regulert til
off. fgremal — eit areal pa 2,4 dekar, med BYA pa
40% - potensiale pa 3 etasjar.

Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling 10
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| K-sak 119/2021 vart det bestemt at areala
skulle omregulerast til kombinert off.
feremal og bustad.

- Det vert samstundes sjekka ut om
~ arealbehovet til Kyrkja er tilstrekkeleg, og
om ein kan frigjere noko areal.

Tilrading; Areala vert foreslatt omregulert der grad av utnytting vert vurdert i trad med bustadsosial
plan. Planavklaring og utvikling av omradet ma sjaast i samanheng med andre strategiske areal
kommunen eig, og som ein gnskjer a utvikle, mellom anna areala sgr - mellom Bruhaugen — Hugnadheim.
Pagaande arbeid med sentrumsplan vil kunne gje naarmare svar her.

8.2 Trgym sentrum - - omrade Trgym reinseanlegg=Brannstasjon
| aktuelt omrade finn ein gnr/bnr. 66/45 (Hemsedal Energi = Power). Eigedommen vert eig av Hemsedal
Energi Eigedom AS, som igjen vert eig av kommunen.

Power og Elektroteam er leigetakar av 1. etasje, med 1. ars frist for oppseiing, medan 2. etasje bestar av eit
kontorareal pa ca. 485m2. Desse areala vert truleg ledige varen 2026. Leigepris her er ikkje avklart enno.

Korleis kommunen gnskjer a realisere eigedommen sine verdiar pa
kort og lang sikt vert eit strategisk spgrsmal kommunen ma drgfte
naermare i lys av kommunen sine sama oppgaver og gkonomi. Det
ligg utvilsamt store verdiar knytt til eigedommen, ikkje minst
arealstrategisk.

Eigedommen 66/39 er i dag kgyreareal, men ogsa noko
utbyggingsareal mellom Hemsedal Maskinlag sin eigedom 66/16 —
og Hemsedal Energi Eigedom AS. Maskinlaget har gjeve signal om at
dei gnsker eit makeskifte av dette arealet mot areal mellom
kommunen sin plasthall og Maskinlaget sitt garasjeanlegg.
Arealbruken i omradet ma sjdast i samanheng med kommunen sine
framtidige behov, bade for anna kommunaltekniske anlegg og

brannstasjon.

Kommunale eigedommar — potensiale for verdirealisering og utvikling 11
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Tilrading; Framtidig arealbehov for kommunaltekniske anlegg,
eventuell utviding av brannstasjon, areal for ambulanse/ helse ma
vurderast samla. Det mest prekzere er a lande arealbehov og
utvikling av brannstasjon.

Orkrets: 98,9 m
Areal: 4358 m*

S Trgym RA skal i Igpet av ein 10 -15 ars periode erstattast, og ein

har vurdert areal sgr for Ulsak som potensielt framtidig
erstatningsareal. | sa fall vil areala som Trgym RA ligg pa kunne
frigjerast til anna kommunal bruk, eller nzeringsareal i framtida.

8.3 Trgym sentrum - - omrade Bruhaugen - Hugnadheim

Trgym sentrum er under omregulering der fgremalet er a sikre framtidig vekst og utvikling.

Status for planarbeidet finn du her . Planomradet er avgrensa med raudt,

medan kommunen sine eigedommar innan planomradet vert synt med
bla felt. Kommunen eig sentrale areal som potensielt har store verdiar
bade for bustad og naeringsutvikling. Ein del av areala vil ogsa ha ein
naturleg funksjon som trafikkareal, idrett og anna kommunalteknikk.
Naermare verdirealisering ma henge saman med planavklaringar, men
det ligg godt til rette forsal, eller utvikling gjennom eit off. og privat
samarbeid:

f: (P Bygningsmassen som kommunen sjglv disponerer
~ harl3g teknisk verdi, og star ovafor til dels stort
- vedlikehaldsetterslep,- dette gjeld spesielt

” Garderobeanlegget, men ogsa etter kvart

- Hugnadheim.
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Areala har ei strategiske lokalisering, naert verdifulle naeringsareal, og anna alpin infrastruktur.

Tilrading;

Gjennom pagaande reguleringsarbeid identifisere og fastsette utviklingsstrategiar for a sikre ei
berekraftig utvikling. Det bgr setjast av ressursar for kjgp av konsulentbistand der ein som meir aktivt
jobbar med ein utviklingsstrategi for omradet. Malsetnaden er eigedomsutvikling som fangar opp
feremal i bade Bustadsosial plan, FIFA-plan og Strategisk naeringsplan.

8.4 Tregym sentrum - nord - bustadrealisering -

| gjeldande gkonomiplan er det fgresett sal av Prestebustaden, gnr./bnr. 68/159. Eigedommen er ei flott
utsiktstomt som vert frigjort hausten 2026. Bustaden eigner seg lite til ombygging for fleire einingar, og det
vert tilradd at eigedommen vert selt. Eigedommen bgr takserast — estimert salsverdi 8-10 mill.
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