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1 .  IN N LE D N IN G 
Planarbeidet gjelder omregulering / reguleringsendring av gjeldende bebyggelsesplan vedtatt den 
04.07.1996, FUP-sak 29/96.  
Regulant er Hemsedal Hytte - og Feriepark as. Planleggingsfirmaet Prevista as har på vegne av 
regulant utarbeidet planforslag. Planforslaget er bygget på gjeldende bebyggelsesplan og annet 
planmateriell fra oppdragsgiver. 
Det er valgt å fremme reguleringsendringen som en statusendring fra bebyggelsesplan til 
reguleringsplan. Planavgrensingen følger i store trekk gjeldende plan med noe avvik mot RV 52 og 
FV 232. 
Varsel om igangsatt reguleringsendring er kunngjort i Hallingdølen den 15.11.07.  Samtidig ble alle 
berørte grunneeiere og offentlige instanser tilskrevet i brevs form med vedlegg  av kartutsnitt, 
planavgrensing og forslag til formål. 
Formålet med planarbeidet er å endre gjeldende plan, der deler av eksisterende bebyggelse (hyttene) 
blir regulert fra næringsvirksomhet (utleiehytter) til fritidsbygg som kan fradeles/selges. 
Planutformingen vil gi et klart skille mellom fritidsbygg for næring/utleie og fritidsbygg for fradeling 
/salg. Planendringen omhandler også regulering av et eget område for næringsvirksomhet som er 
tenkt skal inneholde mottakssenter for hytte- og ferieparken, forretning/ kiosk, parkering. Formålet med 
planarbeidet er også å oppdatere gjeldende plan i forhold til dagens formålsbruk i området, det vil si 
oppdatering av vegsituasjonen, plassering av bygninger, eiendomsgrenser, skiløype og 
aktivitetsområde.  
I planforslaget legges det til rette for inntil 2 nye fritidsenheter utover det som er godkjent i gjeldende 
plan. Dette gjelder en ny tomt for fradeling salg, videre omreguleres område for serviceareal i 
gjeldende plan til næring/ utleie med et fritidsbygg. Sistnevnte omregulering som en følge av at 
mottaksfunksjonen eventuelt på sikt kan bli flyttet til det planlagte nye næringsarealet (KF1).  
  

1.1  Dagens s i tuas jon  
Tidligere plan og planarbeidet startet med et grunneiersamarbeide mellom 6 grunneiere, som hadde 
som mål å utvikle et hytteområde, der  bebyggelsen skulle konsentreres til et område uavhengig av 
eiendomsgrenser. Med bakgrunn i den tidligere målsettingen følger planavgrensingen i store trekk i 
tidligere plan og omfatter også teiger som ikke er utbyggingsformål. Med unntak av byggeområder, 
vegformål, aktivitetsområde, fellesområder er området regulert til landbruk. Begrunnelsen for den 
utstrakte planavgrensingen var bl. a jordskifte for utbyggingsretter for alle partene i området, der alle 
innfor området ble tildelt  privatrettslige retter i et felles utbyggingsområde. 
 
I 2007 ble det fremmet av Hemsedal Hytte- og Feriepark as planforespørsler og søknad om fradeling 
av noen tomter. Nedenfor følger oversikt over politiske vedtak i 2007 ved planforespørsel etter PBL § 
30 og søknad om fradeling (dispensasjonssak): 
 
Planforespørsel, sak 66/07 den 24.05.07: 
”Hovudutval for Plan og Ressurs er i samsvar med § 30 i pbl positiv til ei slik endring av 
bebyggelsesplana for Mythe hyttefelt, vedteken 4. juli 1996 i sak 29/96: For halvparten av einingane 
vert formålet byggeområde for hytter endra til byggeområde for fritidshusvære. 

Samstundes vert det foreslått at Jordlovas § 12 ikkje vert gjort gjeldande for området for 
fritidshusvære. 

Grunngjevinga er at frådeling er forsvarleg ut frå den avkastninga som eigedommane kan gje.” 
 
Dispensasjonssak, sak 92/07 den 06.09.07: 
 

A) ”Hovudutval Plan og Ressurs gjev med heimel i § 7 i plan- og bygningslova dispensasjon 
som omsøkt i søknad av 25.06.2007 for bruksendring av utleigehyttene til fritidsbygg og 
frådeling. Tomtene og bygga er avmerka på vedlegg til søknad med nr 13, 14, 15 og 16. 
 
Grunngjevinga er den endra arealbruken i kommuneplana og signal gjeve gjennom 
handsaminga av planførespurnaden våren 2007. 
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B) Hovudutval Plan og Ressurs gjev i samsvar med § 93 fyrste leidd bokstav h i plan- og 
bygningslova løyve til frådeling som omsøkt i søknad av 25.06.2007. Føresetnaden er at 
tomtene blir sikra vegrett fram til offentleg veg. 

 
C) Hovudutval Plan og Ressurs gjev i samsvar med § 12 i jordlova løyve til frådeling av tomtene 

merka 13, 14, 15 og 16 i vedlegg til søknad av 25.06.2007. 
 
Grunngjevinga er at frådeling er forsvarleg ut frå den avkastninga som eigedommane kan 
gje”. 

2 .  P LA N O MR Å D E T /AV GR E N S IN G 
 Avgrensingen av området er i store trekk som i gjeldende plan.  
 

 
Kartutsnitt som viser område for regulering. 
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3 .  F OR H O LD E T T IL  O V E R O R D N E D E  P L A N E R  
I kommuneplanens arealdel for Hemsedal 2006-2018 godkjent i sak 0016/07 den 08.03.2007 er 
reguleringsområdet avsatt til eksisterende byggeområde for fritidsbebyggelse.  
 

 

 
Utsnitt fra kommuneplanens arealdel, rød pil viser området  

 
Området til Hemsedal Hytte - og feriepark er i kommuneplan vist som eksisterende byggeområde og 
formålet i K-planen er konsentrert til selve bebyggelsen. Planavgrensingen i gjeldende plan og det nye 
planforslaget er langt større enn det som vises som byggeområde i K-plan. 
I kommuneplan er gjeldende plan for området opplistet som plan som fortsatt skal gjelde, jmf. PBL § 
20-6 3. ledd.(Plannavnet er her Mythe hyttefelt). 
Foreslått næringsområde KF1 vil ligge i LNF-område mellom hyttefeltet og RV 52.  
 

4 .  ME R K N A D E R  T IL  O P P S TA RT  AV  P LA N A R B E ID E T  
 
Oppstart av planarbeidet ble varslet i Hallingdølen den 15.11.07, samtidig ble off. myndigheter, parter 
i,- og naboer til området tilskrevet ved eget brev. Frist for å gi merknad ble satt til 30.11.07 
 
Følgende merknader er kommet inn: 
1. Brev fra Buskerud fylkeskommune, Utviklingsavdelingen. (Merknaden er vedlagt.) 
Kommentar: 
Endring av formål (fra turistbedrift/utleie til fritidshus/hytter) er avklart med kommunen gjennom 
behandling av § 30 sak 04.07.96. Ut over dette har fylkeskommunen ingen merknader på dette stadiet 
i planprosessen. Det er tidligere gjennomført arkeologiske registreringer innenfor planområdet, uten at 
det er gjort funn. 
 
2. Brev fra Statens vegvesen av 29.11.07. (Merknaden er vedlagt.) 
Kommentar: 
I forhold til dagens situasjon for selve hyttefeltet blir ikke trafikksituasjonen endret i vesentlig grad. Det 
er lagt til rette for 2 nye enheter i området utover dagens situasjon. Det vil si 1 hyttetomt for fradeling/ 
salg og 1 hytte for næring/ utleie der resepsjonsbygget blir ombygget til hytte.  
 
I planforslaget er halvparten av hyttene endret fra næring til selveie, altså ”privat fritidsbruk”. Dette kan 
gi endringer i trafikkmengden alt etter bruken, men vil ikke føre til noen økt trafikk utover 
trafikkgrunnlaget som genereres gjennom gjeldende plan.  
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Næringsarealet (KF1 på plankartet) og trafikken derfra er noe mer usikker med henblikk på mengde 
og type kjøretøy. I planforslaget er kryss og adkomstveg til næringsarealet utformet med tilstrekkelig 
kapasitet og dimensjonert for stor lastebil/ buss. 
Egen trafikkanalyse i forhold til planforslaget ansees ikke som nødvendig. 
 
Støytutredningen utført høsten 2007(Jmf. Punkt 5.3.1) er avklarende for støy fra RV 52. 
Byggegrensen langs riksveg 52 er øket fra 30m i gjeldende plan til 50m som tilfredsstiller de generelle 
krav til byggegrense langs riksveger. Byggegrensen langs fylkesveg 232 er opprettholdt som i 
gjeldende plan med 20m. 

5   F OR S LA G  T IL R E GU LE R IN GS P LA N  

5.1  Dagens s i tuas jon  
 

 
Ortofoto over området med planavgrensing (2006) Kilde: Norge i Bilder 

 
Dagens hyttefelt er utbygget til nå med 22 fritidsbygg som er utleieenheter. Disse er utbygget med 
bakgrunn i gjeldende bebyggelsesplan for området vedtatt 04.07.1996. I forhold til dagens situasjon er 
det noe avvik fra gjeldene plankart til dagens situasjon med henblikk på lokalisering av  veger og 
plassering av bygninger. Gjenstående grad av utnytting/ bygninger  som ikke er utbygget per i dag er  
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5 hytter. Dette gjelder i deler av H1, H2 og deler av H4. For utleiedriften av anlegget er det dannet  
felles driftsselskap blant grunneierne og et eget resepsjonsbygg som er oppført i byggeformålet 
servicebygg. 
 
Kommunen (FUP) har i sak  66/07 den 24.05.07 stilt seg positive til reguleringsendring av området 
med halvparten av bebyggelsen som fritidsbebyggelse og halvparten som næring/ utleiehytter. 
Kommunen har ikke tatt stilling til foreslått næringsområde. 
Kommunen har i sak  92/07 den 06.09.07 gitt dispensasjon til fradeling av 4 hytter, og  selve 
fradelingen med kartforretning  er per dags dato under behandling i kommunen.   

5.2  Se l ve  regu le r i ngsendr i ngen  
I planområdet er det per i dag bygget 22 enheter. 5 enheter er ikke bygget. Dette gir til sammen 27 
enheter, samt et resepsjonsbygg i regulert areal for service. I forbindelse med forslag om nytt 
næringsareal, der servicefunksjonen for hytteanlegget blir flyttet, er det forslag om å endre formålet for 
serviceanlegg i gjeldende plan til byggeområde for næring- fritidsbygg/utleie. I tilegg er det forslått en 
ny tomt for fritidsbygg/salg. Det vil si  at det planlegges totalt 29 enheter i området. 14 enheter 
reguleres som byggeområde- fritidsbygg og 15 enheter reguleres til fritidsbygg utleie (næringsformål) 
Dette er i tråd med kommunen sitt syn på reguleringsendringen i sak 66/07, 24.05.2007.  
 
Det nye foreslåtte næringsarealet (KF1) er et område der det kan etableres enkel forretning/kiosk, 
servering og resepsjonsfunksjon for hyttene. Det skal tiltrettelegges for at busser og lastebiler kan 
kjøre innom for hvilestopp. For dette næringsarealet kreves det detaljplan ved søknad om tiltak, der 
trafikkareal, parkering og bygg inngår.  
I planendringsforslaget er det også tilrettelagt et aktivitetsområde som skal være tilgjengelig for 
fritidsboligene. Det kan være snakk om å etablere vannspeil, der vannaktiviteter i liten skala kan 
foregå om sommeren, -og skileikområde/ isaktiviteter på vinterstid. 

5.3  Veg /  T ra f i kk  /  s tøy  

5 . 3 . 1  S t ø y   

 
Støysonekart utarbeidet av Cowi 
 
Det er utført støyberegning for området/ hyttene i august 2007. 
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Hytter/ boliger har i henhold til støyretningslinjene T-1442 fra MD en øvre grense på 55dBA 
ekivalentnivå Lden beregnet utendørs ved fasade. 
Krav til maksimalnivå er 70dBA L5AF,  der det er en del nattrafikk med tunge kjøretøy. 
For næringsarealet som vil bestå av enkel butikk/ kiosk og et enkelt mottakskontor for hyttefeltet vil det 
ikke være noe krav til støy i følge T-1442. 
Konklusjonen er derfor at støyretningslinjene er innfridd og tiltak ikke nødvendig.  

 

 

5 . 3 . 2  Ny t t  k r y ss  RV  5 2   

Vår / sommer 2007 er det bygget nytt kryss for fylkesvei 232 fra riksveg 52. Krysset er lokalisert  
ca. 80 m nord for gammelt kryss. Krysset er bygget i regi av Statens vegvesen. Den nye veglinjen 
samt detaljer som kurveradier og ytterkant av kjørebaner er innmålt med GPS.  
Vegen med tilhørende skråninger er regulert på plankartet ut i fra innmålinger og tegninger fra Statens 
vegvesen. 
 
 

 
 Bilde viser det nye krysset (2007).       (Foto: Prevista) 
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Bilde viser det gamle krysset. (2005 )     (Foto: Prevista) 

 

5 . 3 . 2  T ra f i kk   

Trafikken til og fra hyttene vil ha en stor spredning over tid og erfaringer fra driften av hyttefeltet frem til 
i dag, tilsier at det ikke på noen som helst tidspunkt siden driften startet i 1997 har vert 
trafikkproblemer på fylkesveg eller riksveg på den aktuelle strekning. Det kan påregnes også en grei 
spredning av trafikk på inn – og utkjøringer til næringsarealet.  
Kryss- og tilkomstveg er dimensjonert for stor lastebil.   
(Se ellers pkt.4 -kommentarer til brev fra Statens vegvesen av 29.11.2007.) 

5.4  Ko mmuna l tekn i kk -  vann  og  av løp  
Hemsedal Hytte- og feriepark er tilnyttet offentlig vann og avløpsledning, med egen avløpsledning fra 
hyttefeltet til Svøo boligfelt lenger vest mot Ulsåk. Ledningsanleggene vil ha kapasitet til vannforsyning 
og ta imot avløpsvann fra et nytt næringsareal.  

5.5  Regu le r i ngs fo r må l  

5 . 5 . 1  Byg g eo mråd e  -  F r i t i d sb o l i g e r  –  T 3 ,T 7 ,  T 8 ,  T 9 - T 18  o g  T 19   

I områdene er tenkt selveiende fritidsboliger, som også kan baseres på utleie. I reguleringsformålet 
inngår 13 eksisterende bygg og 1 ny tomt. (T19). Byggeområde – fritidsboliger omfattes således av 14 
enheter (hytter). 
I gjeldende plan er det regulert parkering som er felles parkering langs veg og er dimensjonert med 2 
plasser per hytte. Parkeringen er derved ikke innregnet i grad av utnytting i gjeldende plan.  
Ved gjennomføring av planen så langt, er parkeringen tilrettelagt nær opptil hyttene og er en del av 
”byggetomta”. Det er i det nye planforslaget derfor nærliggende å regne inn parkeringen i grad av 
utnytting for hver tomt. Dagens utenomhusareal for hver enkelt hytte er tilrettelagt med parkering for 2 
biler pr. hytte og regnes inn i grad av utnytting med 20m2 BRA per P-plass. Det blir holdt fast ved grad 
av utnytting i gjeldende plan for selve bygningsmassen, som i beregningsgrunnlaget har opptil 125m2 
BRA (bruksareal). I grad av utnytting i det nye planforslaget er parkering innregnet og blir da 165m2 
BRA (bruksareal) per hytte.  
I gjeldende plan er høyder regulert med etasjetall, noe som det ikke er anledning til i dag. I det nye 
planforslaget reguleres høyder på bygg med gesims- og mønehøyder som ligger nær opptil 
intensjonen i gjeldende plan. 
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5 . 5 . 2  Byg g eo mråd e - F r i t i d sb o l i g e r–u t l e i e / N ær i n g  - H1 , H2 , H3 , H 4 , H5 , H 6 , H7   

Dette formålet er regulert som næringsområder, område for næringsbygg – utleie. De samme 
reguleringsforutsetninger som i pkt 5.5.1. I reguleringsformålet er det 9 eksisterende bygg og 5 
planlagte bygninger som også er regulert i gjeldende plan. I tillegg til disse kommer 1 bygg som i 
gjeldende plan er regulert til servicebygg (H6), men som i endringsforslaget nå omgjøres til næring/ 
utleie på noe lenger sikt. Dette gir til sammen 15 enheter (hytter). 

5 . 5 . 3  Ko mb i n e r t f o rm å l -  Nær i n g /  se rv i c e /  f o r r e t n i n g / se rve r i n g  o g  f e l l es  
p a rke r i n g .  ( KF 1 )  

I dette området vil det være en næringsdel og store deler av området vil også omfatte parkering.  Av 
næringsvirksomhet vil det legges til rette for etablering av kiosk, enkel servering og enkelt kontor for 
resepsjonsfunksjon for hyttene til Hemsedal Hytte - og feriepark. Parkering er en stor del av arealet, 
der lastebiler og busser kan parkere og ha tilstrekkelig manøvreringsareal. Parkeringen er tenkt som 
felles parkering, der trafikkarealet eies vedlikeholdes og drives av grunneierne gjennom privat selskap. 
Per i dag er det ikke planer om hvordan utbyggingen skal skje, slik at det er lagt til rette for en viss 
fleksibilitet i området og at det ved søknad om tiltak er krevd detaljplan for området. Det er satt en grad 
av utnytting for området som omfatter bygningsmassen. Grad av utnytting er satt til bruksareal (BRA) 
på inntil 350m2 BRA.  Parkering er ikke regnet i BRA. Det kan bygges flere små bygninger som til 
sammen utgjør det som er tillatt grad av utnytting. 

5 . 5 . 4  L an d b ru kso mråd e r :  

Det regulerte landbruksområde er i store trekk som i eksisterende plan. Bakgrunnen og historikken er 
omtalt i pkt.1.1.  

5 . 5 . 4  T ra f i kko mråd e r :   

Offentlig veg  
I gjeldende plan er planavgrensingen satt til 30m byggegrense for riksveg 52. I dette planforslaget er 
det valgt å sette planavgrensingen i senterlinje Rv 52.  Vegbredden er regulert til totalt 7m (halve 
vegbredden 3,5m) og arealet mot Statens vegvesen sin grense er regulert som annet vegareal. Det 
nye krysset med omlegging av fylkesveg 232 er regulert. Sidearealene for den nye vegen som utgjør 
skjæringer/ fyllinger og som utgjør eiendomsgrensen til Statens vegvesen er regulert til annet 
vegareal. Fylkesveg 232 er regulert med vegbredde 6,5m (halve vegbredden 3,25m), med tillegg av 
annet vegareal mot Statens vegvesenets eiendomsgrense. 
 
Felles veg  
I gjeldende plan er vegene inn til området regulert som felles område. 
Det er regulert felles veger inn til hytteområdet og til næringsarealet (kombinert formål). På plankartet 
er de ulike delene av vegnettet gitt benevnelser FV1-FV4. Hvilke eiendommer den enkelte 
fellesvegstrekning er felles for, går fram av reguleringsbestemmelsene punkt 13. Vegene FV1-FV4 i 
selve byggeområde for hytter er regulert med vegbredde 5 m og byggegrense på 7,5 m fra senterlinje 
veg. Vegtilkomst FV5 til kombinerte formålet KF1 er regulert med 6m vegbredde.   
 
Privat veg 
Privat veg gjelder til eiendommen T9, og er regulert med 4 m veibredde. 
 

5 . 5 . 5  S p es i a l o mr åd e r :  

Privat veg 
Er omtalt under pkt. 5.5.4 (Trafikkområder). 
 
Aktivitetsområde for friluftsaktiviteter og lek 
Området er tenkt som et leikeområde for barneaktiviteter primært for hytteområdet. 
Området skal tilrettelegge som et enkelt område, der bl.a. vannaktiviteter kan være en del av det. Det 
skal ikke tilrettelegges for motorisert ferdsel. Adkomsten til området skjer fra hyttefeltet med tilrettelagt 
sti.  
 
Kommunalteknisk anlegg 
Område for tekniske anlegg omfatter et lite område for pumpestasjon. Vannforsyningen er fra offentlig 
vannforsyning og kloakkledningen går til offentlig nett, ledningsanlegg og installasjoner  i planområdet 
er privat og tilhører Hemsedal Hytte – og feriepark as. 
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5 . 5 . 6  F e l l eso mråd e r :  

Felles veger 
Er omtalt under pkt. 5.5.4 (Trafikkområder) 
 
Felles areal for eiendommer/felles friareal 
I gjeldende plan er det regulert et større område som felles friareal. Intensjonen som var med dette 
formålet i 1996 er ikke helt klarlagt, men det kan tenkes at dette skulle være et felles areal for gjester 
til hyttene i området. Det er valgt å opprettholde dette reguleringsformålet, slik det er i opprinnelig plan. 
Det nye næringsområdet KF1 er regulert innenfor dette tidligere formålet. 

5 . 5 . 7  Ju r i d i sk  l i n j esymb o l e r  –  sk i l ø yp e  o g  s t i :  

På plankartet er det vist trase for skiløype som har betydning for ferdsel og aktivitetstilbudet for 
hyttefeltet vinterstid, der løypen har forbindelse til skiløypenettet i Hemsedal. 
Skiløypen og stien til aktivitetsområdet er ikke regulert med eget formål, men som juridisk linje og 
selve formålet er felles areal for eiendommene/ friareal. 
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6   V E D LE GG 
1. Annonse, Oppstart av planarbeid, Hallingdølen 15.11.07. 
2. Brev til offentlige instanser, grunneiere og naboer (oppstartsbrev), datert 12.11.07. 
3. Kart som viser avgrensing av planområdet (vedlegg til oppstartsbrev), datert 19.10.07. 
4. Adresseliste offentlige instanser, grunneiere og naboer, datert 12.11.07. 
5. Kopi av brev fra Buskerud fylkeskommune, Utviklingsavdelingen, datert 22.11.07. 
6. Kopi av brev fra Statens vegvesen, datert 29.11.07. 
7. Kopi av e-post til Statens vegvesen, datert 23.01.08. 
8. Notat til Statens vegvesen, datert 23.01.08. 
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Vedtatt kommunestyret dato: 00.00.200x 
Tilhørende plankart datert: 22.01.2008 

R E G U LE R IN GS B E S T E M ME LS E R   
 

1  O mråd e t s  b eg ren sn i n g  

 Det regulerte området er vist på plankartet datert 23.01.08 med reguleringsgrense. 
 

2  Reg u l e r i n g s f o rmå l  

 Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til følgende: 
 

Byggeområde - PBL § 25, 1. ledd nr. 1:  
 
- Fritidsbygg: T3, T7-T19 
- Område for fritidsbygg – utleie (næring): H1-H7 
 
Kombinerte formål - PBL § 25, 2. ledd:  
- Næring/service/forretning/kiosk og felles parkering KF 1 

 
Landbruksområde – PBL § 25, 1. ledd nr. 2: 

 Område for Jord – og skogbruk 
 

Offentlig trafikkområde - PBL § 25, 1. ledd nr. 3:   
- Kjøreveg 
- Annen veggrunn 

  
Spesialområder - PBL § 25, 1. ledd nr. 6:   
- Privat veg 
- Aktivitetsområde for friluftsaktiviteter/ lek 
- Frisiktsone ved veg 
- Kommunalteknisk anlegg  
 
Felles områder - PBL § 25, 1. ledd nr. 7:   
- Felles veger FV1,FV2,FV3,FV4 og FV5 
- Felles areal for eiendommene/ felles friareal 
 

3  F e l l es  b es t e mme l se r  

 
3.1 Bygninger skal ha saltak eller tilsvarende takform. Takvinkel for bygninger skal være mellom 

22 og 35 grader. Fast utvalg for plansaker kan kreve at bygninger i samme gruppe skal ha lik 
takvinkel. Det skal være tett grunnmur under selve fritidsboligen (unntak med nødvendig 
inspeksjonsluke og ventiler)  
Terrasser verandaer eller andre konstruksjoner over terreng som ikke er takoverbygget i 
tilknytning til selve hovedhytten skal ikke bygges ut mer enn 2,5 m utenfor veggliv. 
Det skal videre legges vekt på at bygninger skal få god form og materialbehandling, og at 
bygningene får en helhetlig form og harmonisk utførelse med hensyn til takform, materialer og 
farger. Farger skal være i jordfargespekteret. 

 Det er ikke tillatt med gjerder portaler eller liknende på tomtene. 
 
3.2   Krav til søknad: 

Ved søknad om tiltak skal situasjonsplan utarbeides. For byggeområder som omfatter flere 
bygninger skal situasjonsplan utarbeides for hele området. Situasjonsplanen skal vise 
eksisterende og framtidig bebyggelse, adkomstforhold, avstand til veg og tomtegrenser, 
parkering samt klarlegging ved eventuelle større terrenginngrep. Det skal videre avklares 
forholdene til vann- og avløp med kapasiteter for omsøkt bebyggelse.  
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4  Byg g eo mråd e -  f r i t i d sb eb yg g e l s e  T 3 ,  T 7- T 19  

4.1  Innenfor området kan det oppføres frittliggende fritidsboliger med tilhørende anlegg.  
 
4.2  Grad av utnytting for hver tomt er 165m2 BRA.  I utnyttelsesgraden er det medregnet areal til 

parkering med 2 x 20 m2 per hytte. 
Tillatt gesimshøyde er maks 2,7 m, og tillatt mønehøyde er maks 5, 7 m. Høyde fra planert 
terreng til overkant grunnmur/ underkant bjelkelag skal ikke overstige 0,4m. 

 

5  Byg g eo mråd e  F r i t i d sb eb yg g e l se  -  u t l e i e   H1 , H2 , H 3 , H4 , H 5 , H6  o g  H7  

5.1 Innenfor området kan det oppføres fritidsboliger med tilhørende anlegg.  
 
5.2  Grad av utnytting for områdene er følgende: 
 H1 = 660m2 BRA 
 H2 = 330m2 BRA 
 H3 = 495m2 BRA 
 H4 = 330m2 BRA 
 H5 = 165m2 BRA 
 H6 = 165m2 BRA 
 H7 = 330m2 BRA 

    
I utnyttelsesgraden er det medregnet areal til parkering med 2 x 20 m2 per boenhet. 
 
Tillatt gesimshøyde er maks 2,7 m, og tillatt mønehøyde er maks 5, 7 m. 
Høyde fra planert terreng til overkant grunnmur/ underkant bjelkelag skal ikke overstige 0,4m. 
 

6  Ko mb i n e r t  f o rmå l  N ær i n g ( f o r r e t n i n g / k i o sk / se rve r i n g )  o g  f e l l es  
p a rke r i n g  KF 1 .  

6.1 Innen området kan det oppføres bygg eller bygninger som innehar kiosk/ enkel servering og 
enkelt kontor/resepsjonsfunksjon.  

 
6.2  Innen området kan det etableres felles parkering. Felles parkering gjelder for eiendommene 

Gnr.57, bnr.1,fnr 12 og gnr.58, bnr.2 samt andre brukere innenfor området. 
 
6.3 Grad av utnytting for området er 350 m2 BRA. Tillatt gesimshøyde er maks 2,7 m, og tillatt 

mønehøyde er maks 6,0 m. 
 
6.4 Ved søknad om tiltak skal det utarbeides situasjonsplan for hele området som også viser 

veger og parkeringsareal. 
 

7  L an d b ru kso mråd e   

I området kan det drives det tradisjonelt landbruk og skogbruk.  

8  T ra f i kko mråd e  –  O f f en t l i g  veg  

8.1 Området skal benyttes til riksveg 52 og fylkesveg 232. 
 
8.2 Annet vegareal skal brukes til skjæringer/ fyllinger og er areal for nødvendig vedlikehold av 

sidearealene for vegbanen. 
.   

9  S p es i a l o mr åd e  –  P r i v a t  v eg .  

 Innenfor området skal det opparbeides avkjøring og veg. Vegbredden er 4 m som inngår i 
reguleringsformålet med nødvendig areal for grøft og vedlikehold av sidearealene for 
vegbanen.  
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10  S p es i a l o mr åd e  – Ak t i v i t e t so mr åd e / l e i k   

10.1 Området kan brukes for aktiviteter tilknyttet hytteområdet.   
 
10.2 I området kan det legges til rette for vannaktiviteter og det kan bygges enkle skur, / 

gapahuker.  

11  S p es i a l o mr åd e  –  F r i s i k t so n e  ved  v eg  

11.1 Frisiktsone skal tilfredsstille krav satt i vegnormalene. 
 
11.2 I frisiktsoner kan det ikke etableres vegetasjon eller andre innretninger som hindrer fri sikt. 

12  S p es i a l o mr åd e  V A –  ko m mu n a l t ekn i s ke  an l eg g  

12.1 I området kan det oppføres bygning for innbygging av vannforsyningspumper og andre 
tekniske installasjoner. 

 
12.2 Utformingen av bygningen og materialvalg skal være i samsvar med annen bebyggelse i 

området (jfr. Pkt 3)   

13  F e l l es  o mråd e  –  f e l l es  veg e r / av k j ø rs e l  

13.1 Innenfor området skal det opparbeides avkjøring og veg. Vegbredden er 5 m som inngår i 
reguleringsformålet med nødvendig areal for grøft og vedlikehold av sidearealene for 
vegbanen.  

 
13.2 Felles veger med parseller/strekning gjelder for følgende eiendommer, byggeområder/tomter:  

 

Veg: Tomter/byggeområder 
jfr. regplan: Eiendommer: 

FV1 er felles for H1-H7 og T3, T7-T19 58/1, 58/2, 57/1/12, 57/2, 57/2/1, 55/10 og 11, 62/7 

FV2 er felles for H1-H4 58/1, 58/2, 57/1/12, 57/2, 57/2/1, 55/10 og 11, 62/7 

FV3 er felles for H7 58/1, 58/2, 57/1/12, 57/2, 57/2/1, 55/10 og 11, 62/7 

FV4 er felles for H5, T7-T8 58/1, 58/2, 57/1/12, 57/2, 57/2/1, 55/10 og 11, 62/7 

FV5 er felles for KF1 58/1, 58/2, 57/1/12, 57/2, 57/2/1, 55/10 og 11, 62/7 

 

14  F e l l es  o mråd e  –  f e l l es  a r ea l  f o r  e i en d o mmer / f e l l es  f r i a r ea l  

14.1 Innenfor området skal eksisterende vegetasjon bevares. Det kan drives enkel skjøtsel av 
vegetasjon med uttynning etc.  
Områder i tilknytning til inngrepsareal, hytteområde, veger og andre anlegg kan det drives 
landskapsskjøtsel som passer inn i de nære omgivelsene. 

 
14.2 Området er felles for gnr/bnr/fnr: 58/1, 58/2, 57/1/12, 57/2, 57/2/1 ,55/10 og 11, 62/7  

Byggeområdene/tomtene:   H1-H7, T3, T7-T19 
 

15  Rek ke f ø l g e r  

 
15.1 Før eksisterende bygg (resepsjonsbygget) i område H6 omgjøres til utleieenhet(næring)    
             skal det være etablert mottakssenter (resepsjon) i næringsområdet KF1.  
 


